’( ' ) aulikowshi i éﬁ}fﬁf&’y

KANCELARIA PRAWNA

Warszawa, dnia 30 czerwca 2015 r.

Nowe ulatwienia w procesie budowlanym

W dniu 28 czerwca 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. 0 zmianie

ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2015 r., poz. 443,

dalej ,,nowelizacja”). Nowelizacja wprowadzita wiele doniostych zmian, ktérych celem ma
by¢ uproszczenie i skrocenie procedury budowlanej. Ponizej omowione zostang wybrane

najwazniejsze z nich.

Jedng z najistotniejszych zmian wprowadzonych w drodze nowelizacji jest rozszerzenie
katalogu budéw i robdét budowlanych, dla ktorych realizacji nie jest wymagane

uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Za sprawag nowelizacji do katalogu tego

wlaczone zostaly m.in. wolno stojace budynki mieszkalne jednorodzinne, ktérych obszar

oddzialywania mie$ci sie w_calo$ci na dzialce lub dzialkach, na ktérych zostaly

zaprojektowane, wolno stojace parterowe budynki rekreacji indywidualnej, rozumiane jako

budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku, o powierzchni zabudowy do 35 m2 (przy

czym liczba tych obiektdéw na dzialce nie moze przekraczaé jednego na kazde 500 m?2

powierzchni dzialki), a takze przebudowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie

prowadzi ona do zwickszenia dotychczasowego obszaru oddziatywania tych budynkéw.

Wskutek przyjetych zmian ww. inwestycje moga by¢ realizowane na podstawie zgloszenia
do wlasciwego organu. W sytuacjach wskazanych w nowelizacji, w tym w przypadku
budowy ww. wolno stojacych budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych, do zgtoszenia
nalezy jednak dotagczy¢ dokumenty wymagane w trybie pozwolenia na budowe, w tym m.in.
cztery egzemplarze projektu budowlanego. Z tego tez wzgledu potocznie mowi sieg, ze

przypadki te podlegaja tzw. ,,zgltoszeniu z projektem budowlanym”.

Co istotne w drodze nowelizacji przyjeto przepis, ktéry uprawnia inwestora do realizacji
robot budowlanych objetych instytucja zgloszenia z projektem budowlanym w trybie
pozwolenia na budowe. Ustawodawca zatozyl bowiem, ze w pewnych sytuacjach moze by¢

korzystniejsze dla inwestora uzyskanie decyzji administracyjnej o pozwoleniu na budowe.

Warto takze dodaé, ze informacje o przebiegu omawianej procedury zgloszeniowej
zamieszczane beda w terminie 3 dni po wniesieniu zgloszenia z projektem budowlanym na
stronach Biuletynu Informacji Publicznej urzedu obstugujacego organ administracji
architektoniczno-budowlanej przyjmujacy zgloszenie. Rozwigzanie to ma na celu

zabezpieczenie praw osoOb trzecich w procedurze zgloszenia z projektem budowlanym.
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W konsekwencji wprowadzenia instytucji tzw. zgloszenia z projektem budowlanym, w
drodze nowelizacji przyjeto takze szereg zmian dostosowujacych. Do takich zmian nalezy
m.in. rozszerzenie przestanek zaistnienia tzw. samowoli budowlanej skutkujgcej
wydaniem przez wilasciwy organ nakazu rozbiorki wzniesionego obiektu lub jego czgsci.

Zgodnie z brzmieniem zmienionych przepisow taka samowole stanowi takze budowa bez

wymaganego zgloszenia badz pomimo wniesienia od niego sprzeciwu okreslonych obiektow,

w tym budynku mieszkalnego jednorodzinneqo, ktérego obszar oddzialywania miesci sie w

calo$ci na dzialce lub dziatkach, na ktorych zostaly zaprojektowane.

Inng zmiang dostosowujaca jest przyjecie przepisu, zgodnie z ktérym pozwolenia na
budowe wymagaja roboty budowlane wykonywane przy obiekcie budowlanym
wpisanym do rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow. W ten
sposob ustawodawca chce utrzymaé dla wykonywania tych robot obowigzek uzyskiwania
pozwolenia na budowe takze wtedy, gdy dotycza one inwestycji co do zasady wytaczonych

spod obowigzku uzyskania tego pozwolenia.

Istotnym nowym ulatwieniem jest ograniczenie obowigzkowych elementow projektu

budowlanego. W drodze nowelizacji zlikwidowano bowiem obowigzek dotaczania do

projektu oswiadczen wilasciwych jednostek organizacyjnych, w tym m.in. o zapewnieniu

dostaw stosownych mediow, o warunkach przylaczenia obiektu do sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz
droég ladowych. Jednoczes$nie pozostawiono obowigzek dotgczania ,,stosownie do potrzeb”
o$wiadczenia zarzadcy drogi o mozliwosci polaczenia dzialki z droga wojewodzka lub
krajowa. Zwrot ten sprawia, ze ww. oswiadczenie nalezy dotaczy¢ w zasadzie tylko wtedy,
gdy dziatka nie jest jeszcze polaczona z droga, a przepisy szczegdlne wymagaja takiego

potaczenia. Warto takze wskaza¢, ze nowelizacja W sposob jednoznaczny Sformutowatla

wobec projektanta obowiazek okreslenia w projekcie budowlanym obszaru oddzialywania

obiektu w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Obowigzek okre$lania takiego

obszaru wywodzono jednak takze z przepisow dotychczas obowigzujacych.

Kolejng wazng zmiang jest ograniczenie katalogu obiektow budowlanych, wobec ktérych
przystapienie do uzytkowania wymaga wydania decyzji administracyjnej o pozwoleniu
na uzytkowanie. Z katalogu tego zostaly wylaczone m.in. warsztaty rzemieslnicze, stacje
obstugi pojazdow, myjnie samochodowe, garaze do pigciu stanowisk wilacznie, obiekty

magazynowe, a takze budynki kolejowe.
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Dla stosowania nowych przepisOw istotne znaczenie majg takze przyjete przepisy

przejsciowe. Zgodnie z nimi do_spraw wszczetych i niezakonczonych do dnia wejscia w

zycie nowelizacji_decyzja ostateczna stosuje sie przepisy dotychczasowe. Do spraw o

wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych
obszar oddzialtywania miesci si¢ w cato$ci na dzialce lub dziatkach, na ktérych zostaty
zaprojektowane oraz na przebudowe¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie
prowadzi ona do zwigkszenia dotychczasowego obszaru oddzialywania tych budynkéw, na
wniosek inwestora, ztozony najp6zniej w terminie 30 dni od dnia wejScia w zycie nowelizacji,

stosuje przepisy tej ustawy.

Podsumowujgc, nowelizacja wprowadzila szereg istotnych zmian majacych na celu
uproszczenie a zarazem przyspieszenie procesu budowlanego. Do najdonioslejszych zmian
nalezy bez watpienia rozszerzenie katalogu budynkoéw i1 robdt budowlanych, dla ktérych
wykonania nie jest wymagane uzyskanie pozwolenia na budowg. Jednocze$nie ustawodawca
ograniczyl niektore obowiazki spoczywajace na uczestnikach procesu budowlanego, w tym
m.in. w zakresie uzyskania okreslonych zatacznikow do projektu budowlanego. Obecnie
pozostaje zatem mie¢ nadzieje, ze praktyka stosowania nowych przepisow rzeczywiscie
przyczyni si¢ do usprawnienia procesu budowlanego.

W przypadku jakichkolwiek pytas bgdz wgtpliwosci, pozostajemy do Pazistwa dyspozyciji.

Z wyrazami szacunku,

M. Szulikowski i Partnerzy Kancelaria Prawna

Niniejsze memorandum ma charakter wylgcznie informacyjny i jest przedmiotem praw autorskich

M. Szulikowski i Partnerzy Kancelarii Prawnej.

ul. Wiejska 17 lok. 14, 00-480 Warszawa
www.szulikowski.pl



